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Pasivni domy, projektova cinnost ve vystavbé, provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

PREAMBULE

V3eobecné smluvni podminky pro zhotoveni stavby, dale jen VSP, vydané
spole¢nosti Adim.cz s.r.o., v souladu s ustanovenim § 273 Obchodniho zikoniku,
zejména odstavce 1a 2.

VOP standardizuji zikladni obchodni a navazujici pravni, organizacni a
ekonomické vztahy ucastniki vystavby.

VSP pro zhotoveni stavby jsou urceny pro stavebni, pfipadné souvisejici
montazni prace, jejichZ projektovou dokumentaci zabezpecuje objednatel.

VSP upravuji vztahy mezi investorem a jejich vys$sim dodavatelem a jejich
zhotovitelem, piipadné mezi zhotovitelem a podzhotovitelem. Pokud nékteré
ustanoveni VSP nepfichazi vécné pro tento vztah vuvahu, nebude pro tento
vztah aplikovano.
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Clinek L.
Obecnd ustanoveni

1. Odkazem na obchodni zakonik (§ 273, zakona ¢. 513/1991),
1ze nahradit ur¢itou ¢ast smlouvy odkazem na vSeobecné nebo
jiné smluvni podminky.

2. Tyto VSP se stavaji soucasti uzavirané smlouvy, na zakladé
odkazu na né a nemusi byt ke smlouvé piikladany, nebot
zakon predpoklada, ze jsou obéma smluvnim stranam znamé a
dostupné.

Clinek I1.
Priorita dokumentit

1. Proucely interpretace je priorita dokumenti nasledujici:
a) smlouva o dilo
b)  vSeobecné smluvni podminky

Cléinek I1.
na ustanoveni

Vseobecné smluvni podminky (dale jen jako ,,VSP¥) jsou
zavazné, pokud neni ve SOD dohodnuto jinak. Odchylna ujednani
SOD maji pfednost pied znénim téchto VSP.

Zhotovitel - obchodni spole¢nost A dim.cz s.r.o., pravnicka osoba
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni
voddilu C, vlozce 19288, se¢ sidlem Plzen, Jizni Predmésti,
Boettingerova 2654/18, PSC: 301 00, IC: 279 69 932,
DIC: CZ27969932.

Smlouva o dilo — smlouva, podepsana opravnénymi zastupci
objednatele a zhotovitele, véetné vSech piiloh, jakoz i veskeré jeji
zmény a dodatky, které budou stranami uzavieny v souladu
s ustanovenim smlouvy.

Objednatel - osoba(y) oznacena(¢) v zahlavi smlouvy o dilo jako
objednatel.

Smluvni strany - souhrnné oznadeni pro objednatele a zhotovitele
konkrétni smlouvy o dilo. Zastupce objednatele ¢&i zastupce
zhotovitele jsou osoby jmenované ve smlouvé o dilo jako osoby
opravnéné jednat za objednatele ¢&i zhotovitele vplném i
vymezeném rozsahu.

Dilo - ptedmét plnéni, ktery se zhotovitel zavazal dle uzaviené
SOD zhotovit (realizovat) pro objednatele.

Viceprace - veskeré prace, dodavky a sluzby, které nejsou zahrnuty
v predmétu dila dle smlouvy ani jejich cena ve sjednané cené a
zhotovitel se s objednatelem dohodli na jejich provedeni.

Méné prace - veskeré prace, dodavky a sluzby, které jsou zahrnuty
v pfedmétu dila dle smlouvy a jejich cena ve sjednané cené a
smluvni strany se na podminkach vyjmuti dohodly.

Polozkovy rozpocet - zhotovitelem ocenény soupis praci, dodavek
a sluzeb vrozsahu vykazu vymér se specifikaci jednotlivych cen
praci, dodavak a sluzeb. Je podkladem pro sjednani ceny dila.
Vykaz vymér - vymezené mnozstvi pozadovanych praci,
konstrukci, dodavek a sluzeb potfebnych ke zhotoveni stavby
suvedenim postupu vypoctu a odkazem na pfislusSnou Cast
projektové dokumentace. Vykaz vymér je soucasti projektové
dokumentace.

Vady - veskeré odchylky v kvalité, obsahu, rozsahu nebo
parametrech dila ¢i jeho Casti, oproti podminkdm stanovenym
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projektovou dokumentaci, smlouvou o dilo, technickymi normami a
obecné zavaznymi predpisy.
Nedodélky - nedokonéené nebo neprovedené prace, dodavky nebo
sluzby oproti podminkdm stanovenym projektovou dokumentaci,
smlouvou o dilo definovanému pfedmétu plnéni.
Nadstandardni a nestandardni vyrobky - vyrobky a materialy,
které nejsou bézn¢ na skladé¢ u dodavatele zhotovitele, jakoz i
vyrobky a materialy, které musi zhotovitel pro dokonceni dila u
svého dodavatele objednat na zakazku,
Havarie - stav dila, kdy v dusledku jeho vad ¢i nedodélkti hrozi
nebezpe¢i Skody velkého rozsahu (napi. zavazné poruchy ve
stavebnich konstrukcich, ziiceni stavby nebo jeji ¢asti, poruchy
provozu, rozvodll medii, atd.) nebo ohrozuje zdravi ¢i zivoty osob
nebo majetek.
Podzhotovitel (subdodavatel) - pravnickd nebo fyzickd osoba
provadé&jici dil¢i podnikatelskou ¢innost pro zhotovitele na zakladé
samostatné, mezi nimi uzaviené smlouvy o dilo.
Staveni§té - misto plnéni pfedmétu dle uzaviené SOD, tj. misto
plnéni dila a schvalené projektové dokumentace v pravomocném
uzemnim rozhodnuti pro provadéni stavby.
Piipravenost staveniSté - zajisténi dodavek elektrické energie a
vody objednatelem na staveniSt¢ (misto plnéni) a vyklizeni
staveni§té ve sjednaném terminu.
Vys8i moc - zejména pfirodni katastrofa ¢i pohroma, valka, valecny
stav, invaze, mobilizace, embargo, povstani, revoluce, vzpoura,
vojensky rezim, obCanska valka, objev archeologickych nalezi,
zkamenélin, minci, cennych pfedmétii, starozitnosti, teroristicky
utok, atd.
Zasah organi vefejné spravy - zejména nevydani
predpokladanych rozhodnuti a jinych vefejnospravnich aktd v
ocekavanych ¢i obvyklych terminech (napf. necinnosti, odvolanim
ucastniktl, apod.), vyzadovani nestandardnich dokladi a podkladd,
aj.
Clinek 1V.
Pitedmét plnéni, misto a doba plnéni

Pifedmét plnéni SOD je specifikovan ve SOD. Rozsah pfedmétu
plnéni je vymezen SOD a polozkovym rozpotem zpracovanym
zhotovitelem dle projektové dokumentace specifikované ve SOD a
stavebnim povolenim. Pfedmétem plnéni SOD je vylucné dodavka
praci, materidlu a sluzeb zahrnutych v polozkovém rozpoctu
tvoficim pfilohu SOD.
Misto plnéni a termin plnéni jsou specifikovany ve SOD.
Bude-li objednatel pozadovat v priabéhu provadéni dila dle
uzaviené SOD provedeni vicepraci, prodluzuje se sjednana doba
plnéni o dobu provadéni objednatelem pozadovanych vicepraci.
Bude-li objednatel pozadovat provedeni dila z materialti ¢i vyrobka
nadstandardnich ¢&i nestandardnich, prodluzuje se sjednana doba
plnéni dila o dobu potfebnou pro dodani téchto vyrobkl a
materialti, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné¢ na tom, ze tyto
viceprace budou protokolarné predany a pievzaty vpluvodné
sjednaném terminu. Dobu dodéni nadstandardnich a nestandarnich
vyrobkli a materidld urcuje podzhotovitel (subdodavatel).
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, prodluzuje se sjednany
termin plnéni o soucet doby potiebné pro zhotoveni jednotlivych
vicepraci na dile.
Zavazek zhotovitele dokoncit dilo dle SOD se povazuje za splnény
dnem protokolarniho ptedani a pfevzeti dokonceného dila vcetné
vicepraci bez vad a nedodélkti branicich uzivani stavby (dila).
Na zédkladé¢ dohody objednatele a zhotovitele drobné¢ vady a
nedodélky nebranici uzivani dila dle uzaviené SOD nejsou
divodem pro odmitnuti protokolarniho prevzeti dila ze strany
objednatele a soucasné nejsou divodem pro zadrzovani finan¢nich
plateb (dil¢ich ¢i kone¢né platby) objednatelem dle SOD.
Objednatel a zhotovitel se dohodli na tom, ze v pfipadé:
a) prodleni objednatele s thradou plateb dle SOD; a/nebo
b)  prodleni objednatele s pfipravenosti stavenisté; a/nebo
¢) poruseni povinnosti a/nebo prodleni objednatele s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze SOD a téchto VSP, zejména
neposkytovani potiebné soucinnosti, neopravnéného uzivéani
dila pfed vydanim pfislusného povoleni kjeho trvalému
uzivani ptislu$nym organem a/nebo umistovani movitych véci
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(nabytku, vybaveni a pfisluSenstvi dila) do dila a/nebo
provadénim jakychkoliv praci ¢i zmén dila svépomoci ¢i
prostfednictvim tfetich subjekti pted protokolarnim piedanim
dila zhotovitelem objednateli;
se zhotovitel nedostava do prodleni s protokolarnim predanim a
prevzetim dila dle SOD, jestlize sviij zdvazek dokongit dilo splni do
sjednané doby plnéni dle SOD prodlouzené o dobu prodleni
objednatele s plnénim jeho povinnosti nebo povinnosti dle SOD
anebo o dobu, po kterou trvalo poruseni smluvnich povinnosti
objednatelem. O tuto dobu se prodluzuje doba plnéni sjednana ve
SOD. Dostane-li se objednatel do prodleni s plnénim vice smluvnich
povinnosti, dohodly se smluvni strany na tom, ze tyto doby prodleni
objednatele se scitaji.
Pfi prodleni objednatele s thradou dil¢ich faktur vystavenych v
souladu se SOD, je zhotovitel opravnén pierusit provadéni praci na
dile po dobu prodleni objednatele. Nepferuseni praci na dile nema
vliv na prodlouzeni doby plnéni dila dle SOD.
Sjednana doba dokonceni dila dle SOD, se prodluzuje rovnéz o
dobu, po kterou pro nepfizen pocasi, vy$§i moc ¢i zasah organi
vetejné moci anebo pro jinou piekazku nemohl zhotovitel provadét
prace na dile, ucinil-li o tomto zapis ve stavebnim deniku anebo
prokaze-li zhotovitel tyto piekazky jinym zptisobem.
Zhotovitel se zavazuje zapo€it s plnénim svého zavazku nejpozdéji
v terminu sjednaném ve SOD za soucasného splnéni podminky
zajiSténi piipravenosti staveni§t¢ objednatelem a protokolarniho
pfedani stavenisté objednatelem zhotoviteli dle SOD a téchto VSP.

Clinek V.
Cena za dilo a platebni podminky

Cena za dilo je sjednana ve SOD. Celkova cena za dilo obsahuje i
zakonnou sazbu dané z pfidané hodnoty platnou v dobé& uzavieni
SOD. Objednatel bere na védomi, ze v pfipad¢ navySeni zakonné
sazby dané¢ z pfidané hodnoty oproti vysi dané zpfidané hodnoty
platné v dobé uzavieni SOD, dojde ke zméné ceny za dilo a tato
bude navySena pomérné o Castku, o kterou doslo knavySeni dané
z pfidané hodnoty. Objednatel se zavazuje sjednanou cenu za dilo
uhradit fadné¢ a vcas na zéklad¢ dil¢ich faktur (dil¢i platby) a
koneéné faktury (koneéné platby), to vSe za podminek sjednanych
ve SOD.

V cené za dilo nejsou soucasné zahrnuty a zohlednény piipadné
nov¢ stanovené danové povinnosti ¢i poplatky, které budou
uzékonény po dobé podpisu SOD za predpokladu, ze témito danémi
¢i poplatky bude ptedmét plnéni dle SOD zatizen. Zhotovitel je
v tomto ptipadé opravnén navysit cenu dila o vysi téchto dani ¢i
poplatki a objednatel se zavazuje takto navySenou cenu dila
uhradit.

V cené za dilo sjednané ve SOD nejsou zahrnuty piipadné
viceprace na dile. Cenu za viceprace na dile se objednatel zavazuje
uhradit na zakladé zhotovitelem vystaveného danového dokladu
oproti objednavce vicepraci objednatele. Zhotovitel je opravnén
vyzadovat uhrazeni vicepraci pied zapo€etim praci na vicepracich.
Ke zméné ceny za dilo mize dojit jen na zékladé vzajemné dohody
objednatele a zhotovitele s vyjimkou piipadi upravenych SOD a
témito VSP, kdy je zhotovitel opravnén jednostranné upravit cenu
za dilo za sjednanych podminek a sjednanym zpuisobem.

Kone¢nou fakturou se zhotovitel zavazuje provést vyuctovani
nékladi na realizaci dila dle této smlouvy a vyuctovat objednateli
k tihradé zbyvajici ¢ast ceny dila realizovaného dle SOD.

Splatnost faktur vystavenych zhotovitelem ¢ini deset (10) dni od
data jejich vystaveni.

Nebudou-li faktury vystavené zhotovitelem obsahovat zakonem
vyzadované nebo mezi stranami SOD sjednané udaje, bude
objednatelem obratem vracena zhotoviteli k opravé ¢i doplnéni s
tim, ze zhotovitel se zavazuje opravenou nebo doplnénou fakturu
dorucit objednateli nejpozdeji do péti (5) dnid od data vraceni
prislusné faktury. Objednatel neni opravnén vtomto piipadé
pozastavit platbu.

Uhrazenim/zaplacenim se rozumi den pfipsani pfislusné ¢astky na
bankovni ucet zhotovitele specifikovany ve SOD nebo na bankovni
ucet zhotovitele specifikovany v pfislusném danovém dokladu -
faktufe.

Veskeré daniové doklady - faktury budou obsahovat tyto minimalni
udaje: odkaz na SOD v¢etné jejiho Cisla, specifikaci stavby,
specifikaci dil¢i ¢i konecné platby dle SOD nebo uvedeni udaje, ze
se jedna o kone¢nou fakturu.

Dojde-li k cenovému narGstu vstupnich surovin (materialu) pro
realizaci dila dle SOD od data jejiho podpisu do data dokonceni
dila dle SOD o vice jak 5 %, je zhotovitel opravnén jednostranné
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navysit cenu za dilo dle SOD vpoméru odpovidajicim navyseni
ceny vstupnich surovin (materidlu), je vSak povinen na tuto
skute¢nost objednatele bez zbyte¢ného odkladu pisemné upozornit.
V odpovidajicim poméru je zhotovitel opravnén navysit i jednotlivé
dil¢i platby dle SOD.

Objednatel a zhotovitel se dohodli na tom, ze navySeni ¢i zména
ceny dila za podminek a zpisobem sjednanych vtéchto VSP ¢i
SOD neni povazovano za poruseni SOD zhotovitelem.

Clinek VI.
Postup pfri realizace dila

Vznikne-li v pribéhu provadéni dila dle SOD potieba dodani
podklad objednatelem, které ze své povahy nemuze zajistit
zhotovitel a/nebo pfedstavovalo-li by jejich dodani piekroceni
sjednaného pfedmétu plnéni dle SOD, zavazuje se objednatel
nezbytné podklady dodat zhotoviteli vdohodnutém terminu.
Nebude-li termin pro dodani téchto podkladi dohodnut, je
opravnén pfimefenou lhltu stanovit zhotovitel a to vnavaznosti na
postup praci na dile dle SOD. Toto ustanoveni se analogicky uplatni
téz v piipadé€, pokud vznikne potieba vyiesit uréitou otazku, kterou
nemuze ze své povahy vyfesit zhotovitel.
Vyskytnou-li se udalosti ¢i skuteCnosti, které jedné nebo ob&éma
smluvnim stranam SOD ¢aste¢né nebo uplné znemozni plnéni jejich
povinnosti dle SOD, je pfislusna smluvni strana, ktera tuto udalost
¢i skuteCnost zjistila, povinna o tom bez zbyte¢ného prodleni
informovat druhou smluvni stranu a spoleéné jsou povinny
podniknout kroky k jejich pfekonani — sou¢innost.
Smluvni strany SOD jsou si povinny poskytovat v nezbytném
rozsahu soucinnost pro zhotoveni dila dle SOD. Neposkytne-li
jedna ze smluvnich stran tuto soucinnost druhé smluvni strané ve
Ihate patnacti (15) dnd poté, co k tomu byla pisemné vyzvana a
nezabranila-li ji v tom prokazatelnd objektivni ptekazka, kterd
nezavisi na jeji vili, je druha smluvni strana opravnéna odstoupit
od této smlouvy, vyzvala-li pisemné druhou smluvni stranu k
poskytnuti souéinnosti a stanovila-li ji nahradni termin k poskytnuti
této soudinnosti v délce alespon patnacti (15) dni a upozornila ji v
této vyzv€é na moznost odstoupeni od této smlouvy. O této
objektivni pfekazce jsou smluvni strany povinny se informovat bez
zbyte¢ného odkladu.
O pifedani a pfevzeti staveni§té¢ vyhotovi objednatel a zhotovitel
piedavaci protokol ¢i ucini zapis ve stavebnim deniku.
Veskeré zapisy do stavebniho deniku je objednatel opravnén a
povinen provadét vyluéné =za piitomnosti povéfené osoby
zhotovitele anebo zaméstnance zhotovitele a to tak, ze je povinen
respektovat ¢asovou souslednost zapisti ve stavebnim deniku, neni
opravnén dopisovat zapisy do stavebniho deniku zpétné, Skrtat ¢i
piepisovat udaje ve stavebnim deniku, ¢i vytrhavat ze stavebniho
deniku jednotlivé listy, jinak nebude k zapisu objednatele
ucinénému v rozporu s timto smluvnim ujednanim piihlizeno a
nebude na néj bran zietel.
Nebezpeci skody na dile nese zhotovitel, pokud neprokaze, ze ke
vzniku $kody doslo bez jeho zavinéni. Skodu na dile je povinen
zhotovitel odstranit bezplatné, pokud se nejedna o ptipad, kdy by se
zhotovitel zprostil této odpovédnosti.
Vady a nedodélky nebranici uzivani dila, které nebrani vydani
souhlasu s trvalym uzivanim dila, nejsou divodem pro odmitnuti
protokolarniho prevzeti dila ze strany objednatele.
Clinek VII.

Priva a povinnosti objednatele
Zhotovitel se zavazuje provést a dokoncit dilo dle SOD a pfislusné
projektové dokumentace, nestanovi-li SOD jinak, jakoz i v souladu
s pozadavky objednatele na zménu provadéni dila uplatnénymi
postupem stanovenym ve SOD a téchto VSP.
Zhotovitel je povinen vést stavebni denik a provadét v ném zapisy o
provedenych pracich ode dne protokolarniho pifedani a ptevzeti
staveni$té az do protokolarniho pfedani a prevzeti dokonceného
dila, resp. az do doby odstranéni vad a nedodélku dila. Zapisy do
stavebniho deniku provadi za zhotovitele jim povéfeny
zaméstnanec.

Zhotovitel odpovida pii provadéni dila za dodrzovani obecné
zavaznych pravnich predpisii a technickych norem, jakoz i za
bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenisti, a za to, ze dilo
odpovidd obecné zavaznym pravnim predpisim a technickym
pozadavkiim na vystavbu a za to, ze bude v fizeni o povoleni jeho
trvalého uzivani povoleno jeho trvalé uzivani.

Zhotovitel je opravnén provést dilo sam, jakoz i prostfednictvim
tretich subjektt. Za dilo jako celek vSak nese odpovédnost a zaruku
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zhotovitel.
Nebude-li v fizeni o povoleni trvalého uzivani stavby povoleno
trvalé uzivani dila dle SOD, zavazuje se zhotovitel odstranit vady ¢i
nedodélky na dile na své vlastni naklady a to tak, aby kjejich
odstranéni doslo nejpozdéji ve lhuté stanovené pfislusnym
stavebnim ufadem a nestanovi-li stavebni ufad lhitu k odstranéni
vad ¢i nedodélkti na dile, anebo nedohodnou-li se objednatel a
zhotovitel na jiné 1hité, nejpozdéji do Sedesati (60) dnu. Tato lhita,
popfipadé¢ sjednany termin k odstranéni vad ¢i nedodé¢lki na dile, se
prodluzuje o dobu trvani nepfiznivého pocasi neumoziujiciho
odstranéni téchto vad a nedodélka.
Zhotovitel je opravnén objednatelem predlozeny znalecky posudek
¢i odborné vyjadieni soudniho znalce piezkoumat prostiednictvim
revizniho znaleckého posudku ¢i odborného vyjadieni jiného
soudniho znalce a to nejpozdéji do patnacti (15) dnti ode dne jeho
prevzeti zhotovitelem. Budou-li divody objednatele opravnéné,
zavazuje se zhotovitel odstranit objednatelem uplatnéné vady &i
nedodélky ve lhuté stanovené pro odstranéni vad a nedodélka dila
dle tohoto ¢lanku téchto VSP.
Pii svém plnéni je zhotovitel opravnén se odchylit od vychoziho
podkladu a zadani véetn€ uvedenych kvalitativnich standardd, a to
bez vlivu na cenu dila dle SOD, pokud je odchylka vsouladu
s obvyklymi provadécimi postupy anebo pokud se odchylka v
prubéhu plnéni zhotovitele projevi jako technicky nutnd nebo
prakticky ucelnd, pficemz takova odchylka musi byt vsouladu se
zavaznymi normami nebo pravnimi pfedpisy a nesmi prokazatelné
snizovat uzitnou hodnotu dila.
Clanek VIIL.

Prava a povinnosti objednatele
Objednatel podpisem smlouvy stvrzuje, Ze ma zajiStény dostate¢né
finan¢ni prostfedky na financovéni dila dle smluvné dohodnutého
harmonogramu a platebnich podminek.
Bude-li objednatel financovat dilo dle SOD z prostfedk
poskytnutych bankou €i stavebni spofitelnou na zakladé uzaviené
smlouvy o uvéru, zavazuje se objednatel sjednat ¢erpani finan¢nich
prostiedkil z poskytnutého uvéru do sjednané vyse ceny dila dle
SOD vyluén¢ na bankovni tucet zhotovitele oproti zhotovitelem
vystavenym danovym dokladiim a takto sjednany zpisob Cerpani
finan¢nich prostfedkd bez predchoziho pisemného souhlasu
zhotovitele nezménit. Objednatel souc¢asné podpisem SOD a téchto
VSP vyslovné zmociuje zhotovitele, aby si vyzadal od banky
pisemné potvrzeni o sjednaném zpusobu Cerpani financnich
prostfedki z uzaviené uvérové smlouvy.
Objednatel se zavazuje nejpozdéji do dne sjednaného jako termin
zapoceti praci na dile dle SOD zabezpec€it svym vlastnim jménem a
na své vlastni naklady dodavky elektrické energie a vody po celou
dobu realizace dila dle SOD na staveni$t¢ a hradit naklady na
provadénim dila spotiebovanou elektrickou energii a vodu po celou
dobu provadéni dila dle SOD a v témze terminu predat zhotoviteli
vyklizené staveni$t¢ a nevnaset na stavenisté po celou dobu
realizace dila jakékoliv movité véci, jinak nese nebezpeci Skody,
ztraty ¢i poskozeni na movitych vécech vnesenych na staveniste.
Porusi-li objednatel tyto povinnosti, je zhotovitel opravnén pferusit
provadéni dila a to az do sjednani napravy objednatelem
Objednatel se zavazuje pravidelné¢ zcastnovat kontrolnich dnti na
stavbé dila. Kontrolni dny na stavbé dila se budou konat vzdy po
dokonceni jednotlivych etap vystavby dila dle uzaviené SOD, které
jsou podkladem pro G¢tovani dalsi dil¢i platby na cenu dila dle
SOD, nevznikne-li potieba konat kontrolni den k vyfeSeni
dilezitych otazek souvisejicich srealizaci dila. O konani
kontrolniho dne na stavbé se zhotovitel zavazuje vyrozumét
objednatele alespon pét (5) dnu dopiedu.
Objednatel je povinen provadét pravidelné zapisy do stavebniho
deniku v ramci konanych kontrolnich dnti na stavbé dila a zavazuje
se provedené prace na dile odsouhlasit, popfipadé se k nim vyjadfit
a vznést své namitky ve stavebnim deniku. U kazdého svého zapisu
ve stavebnim deniku je povinen uvést datum a pfipojit sviij podpis.
Veskeré namitky k provadénym pracim na dile je objednatel
povinen zapsat do stavebniho deniku nebo je uplatnit pisemné u
zhotovitele a to v ramci konanych kontrolnich dnt, nejpozdéji vSak
do sedmi (7) dnt od kontrolniho dne na stavbé. K jingym namitkam
¢i pripominkam objednatele nebude na zakladé dohody smluvnich
stran SOD pfihlizeno.
Nesplni-li objednatel povinnost odsouhlasit provedené prace na dile
realizované od posledniho kontrolniho dne konaného na stavbé dila,
popiipadé¢ k postupu praci vznést namitky ¢i piipominky na
ptislusném kontrolnim dnu na stavbé, nejpozdé&ji vsak ve sjednané

11.

12.

13.

Ihate, povazuji se prace, ke kterym se objednatel v rozporu se SOD
a témito VSP nevyjadfil ¢i je neodsouhlasil, za automaticky
odsouhlasené marnym uplynutim sedmi (7) dnt od kontrolniho dne
na stavbe.

Objednatel se zavazuje dokonéené dilo bez vad a nedodélkd
branicich uzivani dila protokolarné pfevzit nejpozdé€ji v terminu
sjednaném ve SOD. Bude-li dilo dokonceno dfive ¢i pozdéji, je
zhotovitel opravnén pisemné vyzvat objednatele k prevzeti dila a
v pisemné vyzve stanovit diivejsi ¢i pozdéjsi termin protokolarniho
predani a prevzeti dila.

Odmitne-1i objednatel protokolarné pfevzit dilo pro jim tvrzené
vady a nedodélky branici uzivani dila, je povinen do pfedavaciho
protokolu vyslovné uvést skuteCnost, ze odmitd dilo prevzit,
specifikovat divody a ptedavaci protokol podepsat. Neuzna-li
zhotovitel objednatelem tvrzené vady a nedodélky za takové, které
by objednatele opraviiovaly k odmitnuti ptevzeti dila, bude se
povazovat dilo za protokolarné¢ pfedané a pievzaté bez vad a
nedod€lki branicich uzivani dila k terminu, kdy mélo dojit
k protokolarnimu pfedani a pievzeti dila, neprokaze-li objednatel
opravnénost svych tvrzeni znaleckym posudkem ¢i odbornym
vyjadfenim soudniho znalce v oboru doruenym zhotoviteli
nejpozdeji do patnacti (15) dnl ode dne protokolarniho pfedani a
prevzeti dila.

Neptevezme-li objednatel dilo nejpozdéji do sjednaného terminu ve
SOD ¢i v terminu stanoveném zhotovitelem v jeho pisemné vyzveé
a/nebo se k predani dila nevyjadii, poptipadé¢ neprokaze
opravnénost odmitnuti prevzeti dila ve stanovené lhité, dostava se
do prodleni s protokolarnim pfevzetim dila marnym uplynutim
sjednaného nebo zhotovitelem v pisemné vyzvé stanoveného
terminu.

Objednatel se zavazuje neprovadét na dile dle SOD jakékoliv
zmény ¢i provadét jakékoliv prace, které by mohly mit vliv na dilo
jako celek, jakoz i na funkénost jeho jednotlivych soucasti, a
zasahovat do stavebnich konstrukci ¢i realizovat na dile jakékoliv
upravy ¢i nastavby. Veskeré shora uvedené prace a Cinnosti je
objednatel opravnén realizovat jen na zakladé¢ piedchoziho
pisemného souhlasu zhotovitele.

Objednatel se zavazuje bez predchoziho souhlasu k tomu
opravnéného zaméstnance zhotovitele, za jeho pfitomnosti a bez
ochrannych pracovnich pomuicek nevstupovat na staveniste.
Objednatel bere na védomi, ze v piipadé poruseni tohoto ustanoveni
nese veskerou odpovédnost za S$kody vzniklé na dile, jakoz i
odpovédnost za veskeré skody na zdravi, které by objednatel utrpél.
Objednatel soucasné prohlasuje, ze byl ze strany zhotovitele
seznamen s obecné zavaznymi pravnimi predpisy upravujicimi
bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenisti. Objednatel se
dale zavazuje zajistit plnéni tohoto svého zavazku i ze strany osob
jemu blizkych, jakoZz i osob Zzijicich s nim ve spole¢né domacnosti,
popfipadé osob, které budou spole¢né s objednatelem uzivat dilo.
Objednatel se zavazuje nejednat s jednotlivymi zaméstnanci
zhotovitele, jakoz i s dodavateli zhotovitele, o otazkach tykajicich
se dila s vyjimkou osob, které se prokazi pisemnou plnou moci €i
pisemnym povéfenim zhotovitele ¢i osob vyslovné uvedenych ve
SOD k vedeni jednani v pfislusnych vécech. Objednatel byl
zhotovitelem vyslovné upozornén na skute¢nost, Ze s vyjimkou vyse
uvedenych osob neni nikdo dalsi opravnén jednat za zhotovitele a
zavazovat jej ve vécech tykajicich se SOD. Ztéchto jednani neni
zhotovitel zavazan. Jakakoliv objednavka stavebnich praci ¢i
dodavky stavebniho materidlu u tfetich osob zavazuje vyluc¢né
objednatele a neni zahrnuta ve sjednané cené za dilo dle SOD.
Objednatel je povinen piedat zhotoviteli pted podpisem smlouvy:

a) projektovou dokumentaci pro provedeni stavby 1x
v ti§téné formé, vcetné soupisu praci, dodavek a

sluzeb.

b) Pravomocné dzemni rozhodnuti nebo {zemni
souhlas,

€) Pravomocné stavebni povoleni, nebo souhlas
s provedenim ohlasené stavby,

d) Vysledky projedndni s dotCenymi organy a

vlastniky v ramci uzemniho a stavebniho fizeni a
podminky stanovené stavebnim Ufadem pro
provadéni stavby

e) Doklady o provedenych prizkumech ( napt.
stavebné  technicky pruzkum, geotechnicky
prizkum, archeologicky prizkum, radonovy
pruzkum apod.
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Clinek IX.
Viceprice na dile

Za viceprace se povazuji veskeré pozadavky objednatele na zménu
provadéni dila oproti nebo nad ramec polozkového rozpoctu
tvoticiho pfilohu SOD, nestanovi-li SOD jinak, ¢&i jinych
dokumentti specifikujicich dilo a tvoficich nedilnou soucast SOD.
Za viceprace se povazuji rovnéz dodavky materidli a vyrobki
odliSujicich se od SOD vymezeného standardu materialt a vyrobka
zhotovitelem obvykle dodavanych, kterymi se rozumi materialy a
vyrobky odli§né barevnosti, ktera neni bézné vyrabéna ¢i dodavana,
dale vyrobky a materialy standardné nedodavané sohledem na
jejich provedeni ¢i ¢lenéni, jakoz i vyrobky a materialy specifickych
vlastnosti véetné materiald a vyrobkd nad ramec zhotovitelem
deklarovaného standardu (ve VSP uvadény souhrnné jako
,nestandardni ¢i nadstandardni materialy ¢i vyrobky®), které dle
SOD a jejich nedilnych soucasti a pfiloh nejsou predmétem plnéni
zhotovitele, jakoz i materiall, vyrobkd ¢i praci vprojektové
dokumentaci specifikovanych avSak nezahrnutych do polozkového
rozpoCtu. Za viceprace se dale povazuji prace a dodavky materiala a
vyrobku, které nesouvisi sdodavkou dila dle SOD jako jsou
naptiklad chodnicky, zpevnéné plochy okolo stavby, ploty, terénni
upravy, zatravnéni, vysadba dfevin a podobné.

Viceprace je objednatel na zakladé dohody smluvnich stran povinen
pisemné objednat u zhotovitele a to alespon formou zapisu ve
stavebnim deniku. Zhotovitel se zavazuje nejpozdéji do dvaceti (20)
kalendéainich dnii ode dne zépisu objednatele do stavebniho deniku
predlozit objednateli cenovy navrh na objednatelem objednané
viceprace a soucasné Casovy harmonogram jejich provadéni a
termin jejich dokonéeni a to formou cenové nabidky zhotovitele.
Neodmitne-li objednatel cenovou nabidku zhotovitele na viceprace
nejpozdéji do sedmi (7) dnd ode dne jejiho obdrzeni, a/nebo se
k této cenové nabidce jinak nevyjadii, ma se za to, Ze scenovou
nabidkou zhotovitele souhlasi a zhotovitel je opravnén takto
objednatelem pozadované viceprace objednateli vytctovat dle
cenové nabidky.

Clinek X.
Smluvni sankce a ndhrada Skody

Pro pfipad prodleni objednatele s twhradou zhotovitelem
vystavenych faktur, je objednatel povinen zaplatit zhotoviteli
smluvni pokutu, ktera se dohodou smluvnich stran sjednava ve vysi
0,1 % denné¢ z dluzné c&astky. Objednatel se zavazuje takto
sjednanou smluvni pokutu uhradit.
Pro pfipad prodleni zhotovitele s protokolarnim preddnim a
prevzetim dila dle této smlouvy delsim jak Sedesat dnt, je zhotovitel
povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu, ktera se dohodou
smluvnich stran sjedndva ve vysi 8 % p. a. z ceny nedokoncené
Casti dila pocCinaje Sedesatym prvnim dnem prodleni s
protokolarnim pfedanim a pfevzetim dila. Pfi stanoveni ceny
nedokonéené cCasti dila se bude vychazet zdosud zhotovitelem
nevyuctované Casti ceny dila vsouladu se SOD. Zhotovitel se
zavazuje takto sjednanou smluvni pokutu uhradit. Takto sjednanou
smluvni pokutu je zhotovitel povinen hradit nejpozdé€ji do
okamziku uc¢inného odstoupeni objednatele od této smlouvy,
vyuzije-li objednatel svého prava odstoupit od této smlouvy, anebo
do dne protokolarniho pfedani a prevzeti dila za podminek
sjednanych ve SOD a téchto VSP.
Smluvni strany této smlouvy se dale dohodly na tom, Ze pro ptipad:
a) neopravnéné manipulace objednatele se stavebnim denikem,
kterou se rozumi poruSeni smluvnich ujednani vyplyvajicich
ze VSP a SOD, vcetné piepisovani zapis, pozménovani
zapisili; a/nebo
b)  poruSeni smluvni povinnosti objednatele dle ¢l. IV odst. 25
téchto VSP; a/nebo
¢) svévolného provadéni jakychkoliv zmén ¢i Uprav dila &i
provadéni praci na dile objednatelem ¢i tietimi subjekty, které
by mohly mit vliv na dilo jako celek, jakoz i na funkénost jeho
jednotlivych soucasti, a zasahujicich do stavebnich konstrukei
¢i znamenaji jakoukoliv zménu, Gpravu ¢i nastavbu dila bez
predchoziho pisemného souhlasu zhotovitele;
je objednatel povinen uhradit zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi
15 % z ceny dila sjednané ve SOD a objednatel se zavazuje takto
sjednanou smluvni pokutu zhotoviteli uhradit.
Zaplacenim smluvnich pokut neni doteno pravo opravnéné strany
domahat se na strané povinné nahrady Skody, ktera ji vznikla v
dusledku poruseni smluvnich ujednani. Nahradu skody je strana
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poskozena opravnéna vymahat zcela nezavisle na sjednané smluvni
pokuté a to v jeji skutecné vysi, tj. i ve vysi piesahujici sjednanou
smluvni pokutu. Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé vystavené
faktury se splatnosti patnact (15) dni od data jejiho vystaveni.
Objednateli vznikd pravo uplatiovat smluvni pokuty vici
zhotoviteli jen tehdy, nedostal-li se objednatel do prodleni s
plnénim svych zavazki vyplyvajicich ze SOD a VSP a neporusil-li
soucasné zavazky vyplyvajici z jednotlivych ustanoveni SOD a
VSP. PoruSenim zavazku objednatelem a/nebo prodlenim
objednatele s jeho splnénim zanikd objednateli pravo na uplatnéni
smluvnich sankci dle VSP.

Clinek XI.
Odstoupeni od smlouvy

Objednatel je opravnén od SOD odstoupit z nasledujicich taxativné

vymezenych divoda:

a)  pii prodleni zhotovitele s protokolarnim predanim a pfevzetim
dila dle této smlouvy delsim jak tii (3) mésice; a/nebo

b) bude-li zahajeno insolvencni fizeni a to nejdfive ke dni
zvefejnéni zahajeni insolvencéniho fizeni na zhotovitele
insolvenénim soudem; a/nebo

¢) neposkytne-li zhotovitel objednateli opakované potiebnou
sou¢innost nezbytnou pro realizaci dila dle SOD;

to vSe za predpokladu, ze byl zhotovitel objednatelem predem
pisemné vyzvan k dodate¢nému splnéni jeho zavazku v nahradni
Ihuté v délce alespon patnact (15) dnli od data doruceni této vyzvy
s vyjimkou odstoupeni od SOD dle ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism.
b) téchto VSP.

Zhotovitel je opravnén od SOD odstoupit z nasledujicich diivodii:

a) pii prodleni objednatele s uhradou zhotovitelem vystavenych
faktur delim jak tficet (30) dnd; a/nebo

b) neposkytne-li objednatel zhotoviteli potiebnou soucinnost
nezbytnou pro realizaci dila dle SOD zejména tim, Ze se
nedostavi objednatel opakované na kontrolni den na stavbé,
je-li na ném tfeba vytesit otazku nezbytnou pro pokracovani
praci na realizaci dila;

to vSe za predpokladu, ze byl objednatel zhotovitelem piredem
pisemné vyzvan k dodate¢nému splnéni jeho zavazku v nahradni
lhuté v délce alespon patnact (15) dni od data doruceni této vyzvy.

Zhotovitel je opravnén od SOD odstoupit dale z nasledujicich

duvodu:

a) pii svévolnych zésazich objednatele ¢i objednatelem
povéiené/objednané tfeti osoby na dile, tj. pfi provadéni
jakychkoliv zmén ¢i praci na dile bez pfedchoziho pisemného
souhlasu zhotovitele; a/nebo

b) bude-li zahdjeno insolventni fizeni a to nejdfive ke dni

zvefejnéni zahajeni insolven¢niho fizeni na objednatele
insolven¢nim soudem vcetné podani navrhu na jeho
oddluzeni.

Vzniknou-li divodné pochybnosti o platebni schopnosti objednatele
napf. nafizenim exekuce na jeho majetek, a/nebo v pfipad¢ poruseni
zavazku objednatele sjednaného v¢l. IV odst. 25 téchto VSP,
neposkytne-li  objednatel zhotoviteli kjeho pisemné vyzvé
dostatecné zajisténi pohledavek zhotovitele ze SOD, je zhotovitel
opravnén od SOD odstoupit marnym uplynutim lhity pro
poskytnuti dostate¢ného zajisténi jeho pohledavek. Objednatel a
zhotovitel se dohodli na tom, Ze zajistit pohledavky zhotovitele 1ze
realizovat zejména zfizenim zastavniho prava, zptisobilymi ruciteli
anebo bankovni zarukou.
Odstoupit od smlouvy lze jen v pisemné formé a to doporu¢enym
dopisem s dodejkou doru¢enym druhé smluvni strané SOD s
pravnimi uéinky ke dni doruéeni projevu vile o odstoupeni od
SOD.
Odstoupenim od SOD jednou ze smluvnich stran nejsou dotlena
prava smluvni strany, kterd se poruseni SOD nedopustila, na
sjednané smluvni sankce, na nahradu Skody, ktera této smluvni
strané vznikla, jakoZ i pravo zhotovitele na pomémou ¢&ast sjednané
ceny dila dle rozsahu dokoncenych praci na dile ke dni zaniku
SOD. Odstoupenim od SOD zanika zaruka za dilo.
Po zaniku SOD provedou smluvni strany vypofadani vzajemnych
prav a povinnosti vyplyvajicich ze SOD nejpozd&ji do tficeti (30)
dnii.
Clinek XII.
Zaruka za dilo a reklamace vad dila

Pozadovana kvalita dila se fidi projektovou dokumentaci
specifikovanou v této smlouvé a technickymi normami a pravnimi
predpisy vztahujicimi se na dilo dle SOD.
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Zhotovitel odpovida a ruci za to, ze dilo bude schopné uzivani
k ucelu, ke kterému je projektem uréeno a udrzi si jakost a kvalitu
stanovenou SOD a projektovou dokumentaci, jakoz i obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami, to vSe po
dobu sjednanou ve SOD, pocinaje protokolarnim piedanim a
prevzetim dokonceného dila bez zjevnych vad a nedodé€lka.

U materiall a soucasti, ze kterych je dilo dle projektu zhotoveno, u
kterych jejich vyrobce nebo jejich dodavatel poskytl zaruku kratsi
¢i delsi nez zaruku sjednanou vyse, poskytuje zhotovitel objednateli
zaruku na dobu zaruky poskytnuté vyrobcem ¢i dodavatelem a je
povinen vydat objednateli o délce zaruce na tyto materidly a
soucasti pisemné prohlaseni (zarucni list).

Veskeré¢ vady dila je objednatel povinen u zhotovitele reklamovat
vyluéné vpisemné formé adresované do sidla zhotovitele
specifikovaného ve SOD ¢i na korespondencni adresu
specifikovanou ve SOD. Veskeré reklamace objednatele vyfizuje za
zhotovitele odpovédny zaméstnanec specifikovany ve SOD.
Zhotovitel se zavazuje reklamaci vytidit nejpozdéji do tficeti (30)
dnt, ledaze povétrnostni podminky neumoziuji provadét prace na
odstrailovani vad dila anebo se jedna o vady, které nelze vtomto
terminu odstranit. V tomto pfipadé€ se objednatel zavazuje uzavfit se
zhotovitelem pisemnou dohodu o terminu odstranéni vad nejpozdéji
do tfi (3) dnti ode dne posouzeni vad dila zhotovitelem a dohodnout
se na pfiméfeném terminu odstranéni vad dila, ktery bude
odpovidat technologickému postupu praci a umozni dodrzeni
stanovenych technickych norem.

Clinek XIII.
Rozhod¢i dolozka

Objednatel a zhotovitel se dohodli na tom, ze veskeré piipadné
spory vzniklé z pravnich vztahti zalozenych SOD, jakoz i z
akcesorickych pravnich vztaht vzniklych ze SOD, véetné spori
tykajicich se nahrady Skody, které souvisi se shora uvedenymi
pravnimi vztahy, budou rozhodnuty vrozhod¢im fizeni podle
zakona C¢islo 216/1994 Sb., o rozhodéim fizeni a o vykonu
rozhod¢ich nalezti, vplatném znéni, jednim rozhodcem dle
rozhod¢iho fadu. Objednatel a zhotovitel se ve smyslu ustanoveni §
7 odst. 1 zakona &islo 216/1994 Sb. dohodli na tom, Zze konkrétni
osobu rozhodce, ktery bude spor rozhodovat, jmenuje zhotovitel.
V piipadé, Ze rozhod¢i fizeni bude zahajovat Zalobou objednatel,
zavazuje se objednatel vyzvat pisemné zhotovitele, aby ve lhuté
tiiceti (30) dnd jmenoval rozhodce, ktery bude spor rozhodovat.
Neucini-li tak k pisemné vyzvé (navrhu) objednatele zhotovitel,
jmenuje rozhodce na zakladé navrhu objednatele soud. Pro pfipad,
Ze se jmenovany rozhodce funkce rozhodce platné vzda, nebo bude
z projednavani véci vyloucen, nebo tuto funkci nebude moci z
jakéhokoliv d@vodu vykonavat, bude jiny rozhodce jmenovan
postupem sjednanym vySe. Rozhod¢i fizeni se bude konat v misté
uréeném rozhodcem.
Spor bude rozhodnut na zéklad¢ pisemnych podkladi pfedlozenych
stranami bez jednani. Ustni jednani svola rozhodce pouze v piipads,
bude-li to pro rozhodnuti sporu povazovat za nezbytné. Objednatel
a zhotovitel vyslovné povéfuji rozhodce, ze muize ve smyslu
ustanoveni § 25 odst. 3 zakona ¢islo 216/1994 Sb. spor rozhodnout
podle zasad spravedlnosti. Rozhodce uréuje postup fizeni.
Naklady fizeni véetné¢ odmény rozhodce uhradi strana, kterda ve
sporu podlehne. Odména rozhodce (rozhod¢i poplatek) ¢ini 5 % z
hodnoty pfedmétu sporu, a nelze-li pfedmét sporu ocenit, ¢ini
odména rozhodce 10. 000,-- K¢&. Je-li rozhodce platcem dané
z ptidané hodnoty, pfistupuje k takto stanovené odméné rozhodce
zakonna sazba dané zpfidané hodnoty. Rozhodce rozhodne o
nakladech fizeni dle platné pravni upravy pro soudnim fizeni a
souvisejicimi a provadécimi pravnimi piedpisy.
Rozhod¢i nalez bude pro strany sporu kone¢ny a zavazny.
Clinek XIV.
Zavérecna ustanoveni

Pokud by nékteré ustanoveni SOD ¢i VSP bylo nebo se stalo pravné
neucinné, neni tim dotéena platnost ostatnich ustanoveni SOD a
VSP. Objednatel a zhotovitel se zavazuji neuc¢inna ustanoveni SOD
¢i VSP neprodlené nahradit novou dohodou k vyzvé zhotovitele,
ktera bude co nejblize odpovidat smyslu a ucelu SOD a VSP.

Uzavienou SOD, jakoz i jeji jednotlivé dodatky ¢i pfilohy, 1ze ménit
pouze formou v fad¢ Cislovanych a obéma smluvnimi stranami
SOD odsouhlasenych a podepsanych dodatki, nestanovi-li SOD a
tyto VSP, ze uréité diléi otazky tykajici se predmétu plnéni SOD lze

sjednat formou zapisu ve stavebnim deniku.
Objednatel ud€luje zhotoviteli souhlas ke zvefejnéni fotografii a
technickych tdaji o dile dle uzaviené SOD za ucelem propagace
podnikatelské ¢innosti zhotovitele.
Veskeré naroky smluvnich stran SOD musi byt uplatnény
v pisemné formé a to ve formé doporucenych zasilek sdodejkou.
Pisemna zasilka byla doru¢ena druhé smluvni stran¢ (adresatovi):
a)  dnem pievzeti zasilky adresatem, nebo
b) dnem bezdivodného odepteni prijeti zasilky adresatem, a
nebo
¢) desatym dnem ulozeni zasilky na posté a to i v pfipade, kdy
byla zasilka vracena (dorucena) odesilateli jako nedorucitelna
nebo proto, ze si ji adresat v ulozni dobé nevyzvedl,
jestli-ze byla adresovana na adresy smluvnich stran specifikované
vyse v této smlouve s tim, ze pokud na strané objednatele stoji vice
osob, postaci doruceni pisemnosti alesponl jedné ztéchto osob.
Pokud na strané objednatele stoji vice osob plati, Ze tyto osoby jsou
zprav a povinnosti vyplyvajicich zuzaviené SOD zavazany a
opravnény spolecné a nerozdiln€. Pro fadné uplatnéni naroki z této
smlouvy postaci, byl-li narok uplatnén alespoii u jedné ztéchto
osob stojicich na stran€ objednatele.
V ptipadé, kdy na stran¢ objednatele stoji vice nez jedna osoba, je
ukon provedeny kteroukoli ztéchto osob povazovan za ukon
ucinény jménem vSech osob stojicich na stran¢ objednatele ve
vécech SOD a kazdou znich v plném rozsahu zavazuje, a to véetné
podpisu vsech souvisejicich listin (dodatky, pfedavaci protokol,
apod.). Dale plati, Ze ukon uéinény zhotovitelem vuci kterékoli
osobé stojici na strané objednatele se povazuje za kon udinény
vuéi véem osobam stojicim na stran€ objednatele.
Smluvni strany SOD prohlasuji, ze si tyto VSP, pfed jejich
podpisem piecetly, Ze s jejich obsahem souhlasi, Ze byly uzavieny z
jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, na dikaz
¢ehoz pripojuji své vlastnoruéni podpisy k t¢émto VSP a SOD.

V Plznidne ..................

objednatel: ..o

ZNOtOVILEL: ... et

Vieobecné smluvni podminky — smlouva o dilo



